42/2007 (V.14.) szamu hatarozat

Ladanybene Kozség telepiilésszerkezeti terve és telepiilésszerkezeti leirasa

Ladanybene Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a tobbszdr modositott 1997. évi LXXVIIL térvény
(torvény:Etv.) 6.§.(3) bekezdés a.) pontja alapjan biztositott jogkdrében az aldbbi dontést hozza:

1./ Ladanybene kozség kozigazgatasi terliletére
vonatkozoan jovahagyja T-1 jelit 1:10.000 méretaranyu szerkezeti tervet és annak beépitésre szant teriiletre
vonatkoz6 T-2 jelii 1:5.000 méretaranyu belteriileti szerkezeti tervet €s telepiilésszerkezeti leirast.

2./ Eves koltségvetési rendeletében foglaltak figyelembevételével megvaldsitja a telepiilés
szerkezeti tervben foglaltakat az alabbi pioritdsok figyelembe vételével:
a) Eletkoriilmények javitasa
b) Munkahelyteremtés
¢) Telepiiléskép javitas

Felelos: polgarmester
Hatarid6: majus 14. és folyamatos
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LADANYBENE

Telepiilésszerkezeti tervének leirasa

Elézmények

Telepiilésszerkezet meghataroz6 elemei

Beltertileti hatar

Teriiletfelhasznalés

Beépitésre szant teriiletek
Lakoteriiletek
Vegyes teriiletek
Gazdasagi teriiletek
Kiilonleges teriiletek

Be épitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kozmiiteriiletek
Zoldtertiletek
Erddtertiletek
Mezbgazdasagi teriiletek
Vizgazdasagi terliletek

Védett és védoteriiletek
Funkeci6 - valtoztatasok
Infrastrukturalis elemek

ELOZMENYEK

Jelen telepiilésszerkezeti terv alapjat a jovahagyott telepiiléstejlesztési koncepcio adja.

A T-1 jelt telepiilésszerkezeti terv 1:10 000 .méretaranyban a teljes igazgatasi teriiletet tartalmazza. A
beltertiilet teriiletfelhasznélasi és halozati elemei T-2 jelti 1:5000 méretaranya kiilon szerkezeti terven
abrazoltak.

Ladanybene a Kecskemét Kistérség telepiilése. Ladanybene telepiilést az orszadgos kozuthaldzatba az

5202 j és a 5212 j ut kapcsolja be. Ezen utak csomopontjaban talalhato a telepiilés.

Az 5202. szamu, Kecskemétet Tatarszentgyorggyel 0sszekotd 24km-es ut éppen a kdzség kozéppontjan
halad keresztiil, ebbdl 4gazik ki a kozség déli végénél a Kunbaracsra 5212 j. ut. A telepiilés keletrdl
hataros Lajosmizsével és Felsdlajossal, melyekkel szoros torténelmi kapcsolatban van.

Eszakrol mar a két Pest megyei kozség Taborfalva és Tatarszentgyorgy hatarolja.. A telepiilést
¢vszazadokon keresztiil 1ényegében foldutak és diildutak haldztak be, ami a koriilményes korabbi és mai
kozlekedést meghataroztak.

Felsofokt korzetkozpontjaként jelentds Kecskemét szerepe, amely adminisztrativ intézményeken tal
szamos egy¢éb kapcsolatban (munkahely, kereskedelem, oktatds) megnyilvanul.

A 2003. évi XXVI. torvénnyel elfogadott Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTRT) szerint a kdzség 4.074
ha-os igazgatasi teriilete egyenldaranyban erdégazdalkodasi és mezdgazdasagi teriilet mozaikosan
elhelyezkedd tanyakkal.

A térség a felszini vizek szennyezésére érzékeny vizgylijto teriiletnek mindsiil. A szennyvizek
elhelyezésére kiilonds gondot kell forditani.

Okolégiai halozat vezetét tekintve Ladanybene teriileténél fogva nem bir kiilonds jelentdséggel, de
délnyugati teriileten 6koldgiai folyoso huzodik a kiilteriileten.

Bacs-Kiskun megyei teriiletrendezési terv szerint Ladanybene vegyes teriilet felhasznalasi kategdriaba
tartozik. Kiilteriiletének nagyobbik része erdégazdalkodasi teriilet. mezdgazdasagi teriiletei mérsékelten jo
termdtertiletek, inkabb zoldség és gylimolcstermesztésre hasznalhatok.

TELEPULESSZERKEZET MEGHATAROZO ELEMEI

Igazgatasi teriilet
A kozség telepiilésszerkezetét az orszagos kozutak és a diildutak halézata hatdrozza meg.
Az igazgatasi teriiletet szabalyos ENY-DK-i irdnyu diléut haldzat jellemzi.

Feltaro utja az 5202 j. utvonal, mely Kecskemétet koti 6ssze Dabassal, majd innen 5 sz. féutvonalon
konnyen megkdozelithetd a févaros.

A kozség teriiletfelhasznalasat az dsszetettség jellemzi.

T4ji megjelenést a természeti teriiletek és beépitések egyiittesen hatarozzak meg.

Az igazgatasi teriilet részben homoki erdd és gyep, boritja. Jellemzé a teriiletre a szorvanyosan
elhelyezkedd tanydk, melyek egyrésze kiilonosképpen a déli teriileteken mdra mar csak tanyahelyek,
leomlott, vagy elhagyott tanya épiiletekkel, jellemzden a baracsi diillékben.

A mélyebb fekvésti gyep miivelési agu teriilet természetkozeli teriiletként szamba vett. Ezeket védett
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Belteriilet

A 4.074 ha-os kozigazgatasi teriilet délkeleti oldalan helyezkedik el a kdzség. A telkek méreteire jellemzd
a hosszu keskeny parcellak.

A telepiilés mai szerkezete, a t4j tagoldsa a IXX. és a XX. szdzad forduldjan alakult ki. Akkor telepiilt be a
térség, fejlodott ki a sajatos tanyasi telepiilés-struktara.

A tizenkilencedik szdzad végén 60 ember lakott itt, s 1907-ben Ladanybene 0©nallo telepiiléssé
nyilvanitasakor,-mar 1300 ember élt a faluban.

A telepiilés utca halozatat az akkori épitészeti felfogds szerinti mérndki osztasu telkek és a derékszogl
uthalozat jellemzi.
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Ladanybene mezdgazdasagi telepiilés, jelentéktelen iparral. Gazdasagi teriiletek a belteriileten nem
talalhatok. Az elszortan talalhatd csaladi vallalkozasok, melyek nagyrésze a vendégforgalomra épit a
lakétertiletbe integralddott.

Kiilteriileten talalhat6 gazdasagi teriiletek, melyek régi majorsagi, tsz teriiletek voltak. Kiilteriileten
faluhoz kozel ill. burkolt iton csaladi ill. kis vallalkozasban fa feldolgozassal foglalkoz6 gazdasagi cégek
telephelyeit talaljuk.

A tervezett terlileti fejlesztések a meglévo beépitések szerves folytatasai. Lakoteriilet fejlesztés a kozség
nyugati oldalan tervezett, a Kecskemétrdl beérkezd burkolt it mentén.

BELTERULETI HATAR

A belteriilet a fejlesztéssel osszefiiggésben alakul, a belteriileti hatar kiterjesztése tervezett. Eszaknyugati
utmenti lakoteriiletek kiterjesztésével a belteriileti hatar kiterjesztése tervezett. A kiilonleges teriilet
belteriileti bevonasat irja eld a terv a kozség délnyugati részén

TERULETFELHASZNALAS

Az igazgatasi teriilet hasznalati ill. beépitési szempontbol az OTEK szerinti teriiletfelhasznalasi
kategoridkba sorolt.

Beépitésre szant teriiletek
Beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk szerint a kovetkezok:
Lakoteriilet
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
Gazdasagi teriilet
Kiilonleges teriilet

Valamennyi beépitésre szant teriilet az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények (OTEK)
altal eldirt modon épitési Gvezetekbe sorolt. Az épitési dvezetek jellemzését a telekméret, beépitési mod,
beépitettség  mértéke, ¢épitménymagassdg, kozmiivesitettség —mértéke, zoldfeliileti  mérték,
kornyezetterhelési hatarérték, terepszint alatti épitmények és a telek szélességi és mélységi mérete
valamint a nyomvonal jellegii épitményekre vonatkozo eldirasok adjak.

Lakoteriiletek

A beépitésre szant teriileten beliil a legnagyobb kiterjedésu teriiletfelhasznalasi kategoria.

A stagnald népességszam ellenére az épiiletdllomany fokozatos cseréje, korszeriisitése, telkenkénti
atépitése soran a komfort nélkiili ill. kislakdsok megsziinésébdl €s a lakdsmutatd (lakasonkénti lakosszam)
javulo értékébdl adodnak a teriileti fejlesztési igények.

Az 11j beépitésre lehetdséget ad a kozség északkeleti belteriileti hatar menti mar kialakitott épitési telkek
kb 44 db telek. Ehhez kapcsoloddan hossza tavu lakotertilet-fejlesztési tertilet tartalékolt.

A lakoterliletek Ovezeti tagolasaban a hasznalati,- telekalakitdsi kiilonbségek érvényesithetok: A
jellemzden falusias jellegli lakoteriiletek Ovezeti tagolasanak alapjat a hagyomanyos utcafrontos fésiis
beépités adja.

A telepiilés lakoteriiletei a falusias Ovezetbe soroltak, a szintteriiletsiirliség max: 0,5.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet a meglévo intézmények koriil és a telepiilés sulypontjaban kertil
kijelolésre.

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet a kozség ellatdsat biztositd intézmények elhelyezésére szolgal. A
teriileten igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglatd-, szallashely-, egyhazi-, oktatasi-,
egészségligyi-, szocidlis-, sport épitmények €s az azokhoz kapcsolddo szolgalati lakésok kaphatnak helyet.
A felsoroltak lakoteriileten beliil is elhelyezhetdk, a telepiiléskdozponti besorolas a jelentdségiiket emeli ki,
a meghatarozo intézmények telkein lakas lehetséges, de 6nallo lakotelek nem alakithato.

A telepiilés fejlesztési koncepcidban foglaltaknak megfelelden a telepiilés kozpontja épitészeti és
kertépitészeti elemekkel valo hangstlyozasa elétérbe helyezendo.

A telepiiléskozpont szintteriilet siirisége max.:2,4.

Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgald teriiletek és azok feltard belséd
uthalézata sorolt.
A meglévo kiilteriileti gazdasagi teriiletet a terv megtartja.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a gazdasagi tevékenységi célu épitmények elhelyezésére szolgal a
lakoétertilettel hatarosan €s igazgatasi tertileten.

Belteriileten olyan gazdasagi teriilet a bezart benzinkut teriilete sorolt.

A belteriileti gazdasagi szolgaltatod, kereskedelmi teriiletek a lakoteriiletre eldirt kornyezeti értékeket
megtartva telepithetdk, épithetok.

Igazgatasi terlileten a mar mikodd gazdasagi tevékenységet végzd vallalkozasok telephelyeit a terv
megtartja.

A kereskedelmi, szolgaltat teriilet szintteriilet stirlisége max.:2,0.

Ipari teriiletbe megengedobb kornyezeti hatarértékek vonatkoznak, ezért a lakoteriilettdl tadvolabbi
kiilteriileti beépitésre szant teriilet sorolt ide.
Az ipari teriilet szintteriilet stirisége max.:1,5.

Kiilonleges teriiletek

Ladanybene kiilonleges teriiletei: a temetd, a sportteriilet, szabadidds teriilet, kozmii elhelyezésének
teriilete és honvédelmi tertilet.

A sportteriilet mint meglévd abrazolt a terven attdl fliggetlentil, hogy ingatlan-nyilvantartasban még nem
szerepel. A telepiilés hatardban a mélyebben fekvd, kissé vizes teriileten szabadidds tevékenységek
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végzésére szolgdlo teriiletet tartalékol a terv. Ezen teriilet fekvése és talajadottsdgai miatt lakoteriilet
céljara nem ¢épithetd be.

A honvédelmi teriilet a ,,Madarasi t6 és kornyéke” természetvédelmi teriiletére esik.

A kiilonleges teriilet szintteriilet stirlisége max.:2,0.

A kiilonleges teriiletek fejlesztését, 01 teriiletek kiilonleges teriiletté nyilvanitasat tartalmazza a terv a
telepiilés fejlesztési koncepcionak megfelelden (szabadisos teriiletek).

Beépitésre nem szant teriiletek

Beépitésre nem szant teriiletek az alabbiak
Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet
Zoldteriilet
Erddteriilet
Mezdgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet

Kozlekedési -, és kozmiiteriiletek
Az OTEK 26.§ szerinti kozlekedési teriiletek az alabbiak :
Meglévo és tervezett orszagos kozutak
-5202 .jelit Dabas-Kecskemét
-5212.jeltt Kerekegyhaza Ladanybene 0sszekotéut, melynek folytatdsa tervezett FelsOlajos felé az
5. szamu orszagos fout vonalig.

Zoldteriiletek
A meglévo kdzparkok megtartdsat tartalmazza a terv, 0j zoldtertiletek kiépitése nem tervezett.

Erdéteriiletek
Szerkezeti terv a meglévd erdoket (nyilvantartas szerint) tartalmazza. Az Otrt-nek megfeleléen az
igazgatasi teriileten erdégazdalkodas céljara tovabbi erddsitéseket javasol a terv.

Mezégazdasagi teriilet
Mezdgazdasagi teriilet a kdzség kiilteriiletének meghatarozo része; beépitésre nem szant teriilet jellemzden
ide tartozik.

Vizgazdalkodasi teriilet
Ladanybene OTEK szerinti vizgazdalkodasi rendeltetésii teriilete:
I. 6vcsatorna, XXIII., XX/d-1.

VEDETT ES VEDOTERULETEK

A javasolt természetvédelmi teriiletek a természetvédelmi adatszolgaltatas alapjan keriiltek jelolésre. A
csatorndk mentén jelolt természeti teriilet védelme javasolt.

Helyi természetvédelmi teriilet a Madarasi-to és kornyezete.
A Madarasi- t6 a hosszan tart6 szarassag hatasara mara kiszaradt szikes tavak egyik szép példdja.

Helyi védelemre javasoltak az igazgatasi teriileten €s belteriileten a kovetkezok:
Helyi értékvédelemben részesiiléo miivi értékvédelem:

-Templom 7 hrsz

-un. Barcsay kuria 037/10 hrsz

- un SzEktoi iskola, tajmuzeum 023/27 hrsz

-Temetd kapolndja 1/2 hrsz

-Altalanos iskola régi szarnya 3/2 hrsz

-Templom diil6i iskola 0101/113 hrsz
Helyi védettségli koztéri 1étesitmények:

-Arpadkori templom rom 022/19 hrsz

-az 0sszes Ut menti kereszt.

FUNKCIO VALTOZTATASOK

A telepiilésszerkezeti terv az adottsagokbol és a regionalis lehetdségekbdl kiindulva az onkormanyzat
fejlesztési szdndékanak teriileti megfogalmazasat adja. A tervezett funkciovaltozasok is ebbdl vezethetok
le.

A beépitett részeken jelentds funkcidvaltast nem céloz meg a terv.

Uj beépités lakoteriileti funkcioval az 5202 sz.-ti ut mentén a kozség északnyugati részén tervezett, a
telepiilésfejlesztési koncepcioval €s annak jovahagyasat kovetd képviseld-testiileti dontések szerint.

INFRASTRUKTURALIS VALTOZASOK

A telepiilés igazgatasi teriiletén tervezett jelentds fejlesztés nem tervezett.

A jelenleg jol jarhato északkeleti dilout leburkoldsa és kiépitése tervezett FelsOlajosig, igy a kozség
kozvetlen kapcsolddhat az 5 j. orszagos fouthoz.

A tervezett beépitések kdzmiives ellatdsa a belteriileti halozat tovabbfejlesztésével valdsithatok meg.



